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Distrito de A \'} ] Distrito de Santa Eudoxi 5 g
ISTrITO de Agua vermeina ISTrITO de >anta Euaoxia .
&
v
] ; Y7 RECREI
S AMPEST,
O
Municipios confrontantes Hidrografia Zoneamento
Limite municipal —— Hidrografia - escala 1:2.000 E 1 Ocupagao Consolidada
D Perimetro Urbano Proposto |:| Represas - reservatorios - escala 1:2.000 D 2 Ocupacao Induzida
D 3 Ocupagao Condicionada N
Eixos Estruturantes 4 Qualificacao e Ocupacao Controlada
— i = Fixo Estruturante 5A Protecao e Ocupacao Controlada - SUC Monjolinho-Espraiado
ESTRADA MU 1as
— Estradas D 5B Protecao e Ocupagao Controlada - SUC Manancial do Feijao . :
CA = Coeficiente de Aproveitamento
. . _ . : -
R D Campus Universitario CAB = Coeficiente de Aproveitamento Basico 0 1 7 3 4 km
.. . <.
CAM = Coeficiente de Aproveitamento Maximo
== Rodovias Pq. Ecologico CO = Coeficiente de Ocupacdo
) T —— CP = Coeficiente de Permeabilidade
Sca35 —— Vias Urbanas CCV = Coeficiente de Cobertura Vegetal

Fontes:

- SMHDU - Secretaria Municipal de
Habitagdo e Desenvolvimento Urbano -
Bases Cartograficas (2016)

- IGC - Instituto Geogréfico e Cartografico
do Estado de S3do Paulo - Cartas
Topograficas em escala 1:10.000, década
de 1980

- IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - Malha de municipios paulistas

- Base da Zona Rural digitalizada pelo
Setor de Geoproocessamento do SAAE, a
partir da base cartografica IBGE/DSG
escala 1:50.000 (década de 1970) e
atualizagdes realizadas por meio de
levantamento aerofotogramétrico de 1998
e cartas do IGC

Projegao UTM (Universal Transversa de
Mercator) - Datum horizontal: SAD 69,
Fuso 23 - EPSG 29.183

= EIXOS ESTRUTURANTES

INSTRUMENTOS

Transferéncia do Direito de Construir (Receptora);
Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Utilizagéo, Edificagéo e Parcelamento Compulsério;
IPTU Progressivo no Tempo;

Desapropria¢éo;

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Direito de Preempgao;

Consorcio Imobiliario:

Direito de Superficie.

l:l ZONA 1 - Ocupacao Consolidada

INSTRUMENTOS

Transferéncia do Direito de Construir (Receptora);
Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Utilizag&o, Edificagao e Parcelamento Compulsério;
IPTU Progressivo no Tempo;

Desapropriagéo;

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Operagao Urbana Consorciada;

Direito de Preempgéo;

Consorcio Imobiliario;

Direito de Superficie.

E ZONA 2 — Ocupacgao Induzida

INSTRUMENTOS

Transferéncia do Direito de Construir (Receptora);

Outorga Onerosa do Direito de Construir;

Utilizago, Edificagao e Parcelamento Compulsério;

IPTU Progressivo no Tempo;
Desapropriacao;

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);

Operagao Urbana Consorciada;
Direito de Preempgéo;
Consdrcio Imobiliario;

Direito de Superficie.

|:| ZONA 3 - Ocupacdo
Condicionada
INSTRUMENTOS
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Direito de Preempcéo;
Consorcio Imobiliario;
Direito de Superficie;
Operagéo urbana consorciada.

COEFICIENTES COEFICIENTES COEFICIENTES COEFICIENTES
CA co CP CA co CP CA co CP CA Cco CP
CAM =40 CAM =30 CAM = 3,5 ’
CA =1,4 (Uso estritamente 70% 15% CA =14 (Uso estritamente 70% 15% CA =14 (Uso estritamente 7% 5% Lote minimo = 200 m? e 160 m? para HIS
residencial unifamiliar) residencial unifamiliar) residencial unifamiliar) Testada minima = 10 m e 8 m para HIS

Lote minimo = 200 m? e 150 m? para HIS
Testada minima=10me 7,5 m para HIS

Lote minimo = 200 m? e 160 m? para HIS
Testada minima =10 m € 8 m para HIS

Lote minimo = 200 m? e 160 m? para HIS
Testada minima =10 m e 8 m para HIS

E ZONA 4 - Qualificacdo e
Ocupacao Controlada
INSTRUMENTOS
Estudo de Impacto de Vizinhanga;
Consorcio Imobiliario:
Direito de Superficie.

COEFICIENTES
CA co CP
1,4 70% 15%

Lote minimo = 200 m? e 160 m? para HIS
Testada minima =10 m e 8 m para HIS

ZONA 5 - Protecao e Ocupacao Controlada

|:| ZONA 5A - Protecio e Ocupacao Controlada SUC Monjolinho-Espraiado

e

\:l ZONA 5B - Protegao e Ocupacgao Controlada SUC Ribeirao do Feijao

INSTRUMENTOS
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV);
Consorcio Imobiliario:
Direito de Superficie.

COEFICIENTES
Nos parcelamentos regulares ja existentes:
CA co CP ccv
10 Lote com até 125 m? 70% 15%
14 / HIS Lote entre 125 m? e 300 m?|| 70% a 50% | 15% a 30%|| 10%
s Lote maior que 300 m?|  50% 30%

Nas glebas remanescentes:
CA co CP cCcv
1,0 50% 30% 20%

Lote minimo = 500 m?
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